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Subsemnatul Stepanov Voislav - executor judecidtoresc, il baza ttlutui~executorit
contract de credit nr. 4552783 din data de 30.05.2019 emis de BRD G.S.G. S.A., Incheierile
de stabilire a cheltuielilor de executare silita emise in data de 23.07.2021, 17.08.2021,
09.09.2021, 06 12.2021 de B.E.J.A Dragomir, Stepanov si Asociatii, prin care se dispune obligarea

debitoare cu domiciliul in

la plata sumelor de: reprezentand "debit, dobanzi,
comisioane datorate la data de 24.06.2021, rest onorariu executare silita,
cheltuieli de executare silita, contravaloare raport evaluare, in favoarea creditoare1 BRD

GSG S.A. cu sediul in Bucuresti - 041312, Sos. Oltenitei, nr. 2, bl. Cladirea City Offices, et. 5, birou
5.48, Sector 4 avand in vedere Incheierea 9208 din data de 09.07.2021 a Judecatoriei Timisoara,
prin care s-a incuviintat executarea silita, in temiul art. 839 C.proc.civ.:

DISPUN:

licitatie publica imobiliara care va avea loc in ziua de 20 luna ianuarie, anul 2022, ora
11:00 la sediul B.E.J.A. Dragomir, Stepanov si Asociatii din Timisoara, str. Martin Luther, nr. 2, et.
2, jud. Timis, pentru recuperarea creantei mentionatd mai sus prin vanzarea la licitatie a imobilul
situat administrativ in localitatea Barateaz, str. Unirii, nr. 23, jud. Timis, imobil inscris in C.F. nr.
402159-  Satchinez, nr. cadastral/topografic 402159, 402159-C1, oproprietatea debitoarei

cu domiciliul in
descris ca si:

Proprietate imobiliara- constand in teren si constructii. Terenul aferent imobilului inscris in
CF nr.402159 Satchinez are suprafata totalda de 600 mp avind categoria de folosintd curti
constructii. Triasdtura de relief a terenului: este teren plat. Lungimea frontului stradal este de
29,714 ml iar adincimile sunt de 20,62 si 19,83 ml. Din punct de vedere al caracteristicilor
constructive ale casei se iau in calcul urmitoarele ipoteze: Regim de indltime: parter; PIF: 2020;
Infrastructura: fundatii si elevatii din beton si beton armat; Suprastructura: pereti exteriori si
compartimentiri interioare din zidirii cu blocuri ceramice tip porotherm; Acoperis: sarpanti din
lemn ecarisat si invelitoare din tigli ceramicd; Plangeu: planseu din grinzi de lemn, cu
termoizolatie din vatd minerald la pod; Finisaj exterior: finisaj termosistem compus din placaje cu
polistiren expandat cu grosime de 10 cm fixat cu adeziv de lipire, partial cu armitura din fibrd de
sticld si masa de spaclu fird tencuiald decorativd sau zugriveli; Finisaje interioare: interioarele
nu sunt finisate in totalitate incidperile aflindu-se in diferite stadii de finisare unele avand
tencuieli driscuite si gletuite, zugraveli lavabile, placaje cu gipscarton cu polistiren rigitherm la
tavane, placaje cu faianti la baie si partial la bucétdrie; incédperile finalizate sunt camerele 1 si 5,
baia si bucitiria; camerele 2,3,4 si antreul sunt semifinisate; Pardoseli: ciment, parchet
laminat si gresie; Tamplaria: ferestre din pvc cu geam termopan, partial usi interioare din mdf cu
ochiuri de geam, usi interioari culisantd din pvc cu geam termopan, 2 usi de acces din pve cu
geam termopan si panel, usd de acces la bucidtarie metalicd antiefractie; Instalatii: iluminat
electric si prize(instalatie nefinalizatd in totalitate cu aparate electrice §i corpuri de iluminat
partiale), incilzire prin intermediul sobelor alimentate cu combustibil solid, bransament la reteaua
de api si fosd septicd in curte (10 mc); Suprafata construitd a casei este de 152 mp iar suprafata
utild misuratd este de 121,1 mp. Suprafata construiti a wc-ului este de 3,2 mp. Suprafata
construiti a anexei magazie este de 20,47 mp iar suprafata cocinilor este de 28,40 mp. Wec-ul si
cocinile au zidirii din cirimidi, sarpanti din lemn cu invelitoarea din tigld la we si invelitoare
mixtd din membrani pve, plici ondulate de azbociment si tabld la cocini. Magazia are structura
din lemn cu invelitoare mixti din membranid pvc, plici ondulate de azbociment gi tablid. Curtea
este betonatd pe calea de rulare a accesului auto. Imprejmuirea stradald cuprinde soclul de gard si
stialpii metalici peste care s-a intins plasd de sdrmdi, cu poartd si usd de acces cu rami din
scindurd brutd cu plasi de sirmi. Imprejmuirea curtii este asiguratd de contructia invecinati(la
V), de un gard din plasi de sdirmi fixat pe stdlpi metalici{ ia S) §i de un gard din tabld profilata
vopsitd fixatd pe stilpi metalici(la E).

Pretul de pornire/de incepere a licitatiei este de 514.706 lei,a fost stabilit prin raport de
evaluare si nu contine TVA, acesta se va aplica, dupa caz, conform prevederilor Codului Fiscal.

CONDITII PRIVIND LICITATIA pe verso:



1. Invitdm pe toti cei care vor sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, la locul fixat in
acest scop si pané la acel termen sd prezinte oferta de cumpdrare, conform art. 839 alin. 1, litk) C.p:oc.civ.
Persoanele care s-au inscris la licitatie, se vor prezenta personal la data si ora stabillite pentru vanzare, la lozul
tinerii licitatiei avand asupra lor actul de identitate; 2. Poate participa la licitatie, n calitate de licitator, orice
persoana care are capacitate deplind de exercitiu, precum si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform
art. 843 alin. (1) C.proc.civ. 3. In cazul in care persoanele care vor si participe la licitatie sunt reprezentate prin
mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciald autenticd, conform art. 843
alin. (4) C.proc.civ. 4. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpdra la licitatie public, persoanele previzute
de dispozitiile art. 1.654 Cod civil. 5. Debitorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane
interpuse, conform art. 843 alin. (2) C.proc.civ. 6. Ofertantii sunt obligati sa depuna, pana la termenul de vanzare, o
garantie reprezentand 10 % din pretul de pornire a licitatiei, conform art. 839 lit. 1). Persoanele care vor sa cumpere
imobilul la licitatie sunt obligate sd depund la unitatea prevazuta de lege, la dispozitia executorului judecatoresc,
pand la termenul stabilit pentru vanzare, ¢ garantic reprezentand 10% din pretul de incepere a licitatiei pentru
termenul respectiv. Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de
plata, Termenul-limita pentru depunerea ofertei de cumparare insotita de dovada consemnarii este ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusive in ziua licitatiei, conform art. 844 C.proc.civ. 7. Nu au obligatia de a depune garantia previzuti
mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti, daca au rang util de preferinta; persoanele care, Impreund cu
debitorul, au asupra imobilului urmadrit un drept de proprietate comuni pe cote-parti; titularii unui drept de
preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ. 8. In situatia in care valoarea creantei ipotecare
sau valoarea cotei-pérti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 7, vor avea
obligatia sa completeze diferenta, conform dispozitiilor art. 844 alin. (4) C.proc.civ. 9. Somatie: conform dispozitiilor
art. 839 alin. (1) lit. j) C.proc.civ. toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sd il anunte
executorului judecétoresc, inainte de data stabiliti pentru vanzarea imobilului, in termenele si sub sanctiunile
prevazute de lege. 10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea s& isi
exercite dreptul dupd adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.proc.civ. 11. Potrivit prevederilor art.
846 C.proc.civ. pretul de pornire a licitatici pentru primul termen este pretul oferit, daca acesta este mai mare decat
cel la care s-a fiicut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare. In cazul in
care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un al doilea termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii anuntului intr-
un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75 % din pretul de
pornire al primei licitatii. Dacd nu se obtine pretul de Incepere a licitatiei si existd cel putin 2 licitatori, la acelasi
termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30 % din pretul de pornire al primei
licitatii. Vanzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd persoani care ofera pretul de la care incepe
licitatia. Daca nici la a doua licitatie imobilul nu a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecatoresc
va putea stabili o noua licitatie in conditiile art. 839 alin. 8 C.p.c pentru al treilea termen, la care licitatia va incepe
de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacd nu se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori,
bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar dacd acesta din urmi este mai mic decat
valoarea creantei ori a garantei. Vanzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd persoand care oferd
pretul de pornire al licitatiei. 12. Dupé adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat s& depund pretul in termen
de cel mult 30 de zile de la data vanzdrii, la unitatea previazuta de lege, pe seama §i la dispozitia executorului
Judecdtoresc, conform art. 849 alin. (1) C.proc.civ., iar dovada consemndrii, respectiv recipisa/O.P. in original, va fi
depusi la biroul acestuia.13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data
vanzarii, imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei la care
bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sd plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferentd de
pret, conform art. 850 alin. (1) C.proc.civ. Adjudecatarul va putea sa achite la termenul de licitatie pretul oferit initial
caz in care va fi obligat numia la plata cheltuielilor cauzate de noua licitatie. Daca la noul termen de licitatie imobilul
nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sd pliteascd toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilutui,
conform art. 850 alin. (2) C.proc.civ. 14. Creditorii urmadritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite
spre vanzare la o valoare mai micéd de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adicd din cel la care imobilul a fost
evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5) C.proc.civ. 15, Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune
creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca este cazul, s depuné diferenta de pret in termen de cel mult 30 de
zile de la data vanzarii. Dacé existd alti creditori care au un drept de preferintd in conditiile art. 865 si 867, el va
depune pand la concurenta pretului de adjudecare i suma necesard pentru plata creantelor lor, in masura in care
acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 849 alin. {2) C.proc.civ. 16. Eliberarea actului de
adjudecare se va face, conform art. 853 C.proc.civ., numai dupi plata integrald a pretului sau a avansului prevazut
de art. 852.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 8
exemplare pentru: 1) Dosar executional nr. 1616/ex/2021;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3} C.proc.civ.;

2) la sediul organului de executare- B.E.J.A. Dragomir, Stepanov si Asociatii;

3) la sediul instantei de executare- Judecatoria Timisoara;

4) 1a locul situarii imobilului urmarit;

5) la sediul Primariei Satchinez in a carei raza teritoriald este situat imobilul;

Pentru comunicare si ingtiintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., cétre;

6) creditoarei urmaritoare;

7) debitoarei urmarite; s

8) organului fiscal local: Primaria Satchinez- Directia Fiscala;

Conform art. 839 alin. (4) C.proc.civ. s-a luat masura publicarii Publicatiei de va

in extras, intr-un ziar de larga circulatie nationald.

31

ATORESC
-'_:-{oislav

EXECUTOR .
Stepai



Romania
Judetul Timis
Comuna Satchinez
Adresa: Localitatea Satchinez, strada Daliei, nr. 82, Cod
307365, Tel: 0256 379 500, Fax: 0256 379 502

E-mail: office@satchinez.ro

www.satchinez.ro

Nr. 7729/15.12.2021
Dosar nr. 1616/ex/2021

Proces verbal de afisare

Incheiat astizi, 15.12.2021, cu ocazia afisrii publicatiei de vanzare imobiliard
emisd la 06.12.2021 pentru licitatia publicd imobiliara privind vénzarea la a imobilului
situat administrativ in loc. Barateaz, str. Unirii, nr. 23, jud. Timis, imobil inscris in C.F.
nr. 402159 — Satchinez, nr. cad./top. 402159, 402159-C1, proprietatea debitoarei

- cu domiciliul in

Termenul de licitatie este fixat la data de 20.01.2022, ora 11:00, 1a sediul Biroului
Executorilor Judecatoresti Asociati Dragomir, Stepanov si Asociatii, situat in Timigoara,
str. Martin Luther, nr. 2, et. 2, jud. Timis.

Publicatia a fost Tnaintati de Biroul Executorilor Judecatoresti Asociati Dragomir,
Stepanov si Asociatii.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal, afisarea facandu-se atat la
avizier, cét si pe site-ul institutiei.

Intocmit,
Inspector de specialitate debutant,
Horj Alexandra-Nicoleta
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